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Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2020-00002581

ING. CARLOS MURILLO CABRERA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “las superintendencias
son organismos {écnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y control de las actividades
econcmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las entidades piiblicas y
privadas, con el proposito de que estas actividades y servicios se sujeten al ordenamiento
juridico y atiendan al interés general. [...] Las facultades especificas de las superintendencias y
las areas que requieran del control, auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran
de acuerdo con la ley.”

Que el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores Libro 11 del Codigo Orginico
Monetario y Financiero, establece que la Superintendencia de Compaiiias. Valores y Seguros
tiene como atribucion “organizar y mantener el Catastro Piblico del Mercado de Valores™.

Que el numeral 1 del articulo 23 de la Ley de Mercado de Valores Libro I1 del Cédigo Organico
Monetario y Financiero establece que la cancelacion de la inscripcion de un participe o de un
valor en el Catastro Pablico del Mercado de Valores podra ser voluntaria.

Que el numeral 16 del articulo 10 y el numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado de
Valores Libro 11 del Codigo Orgéanico Monetario y Financiero, determinan como atribucion de
la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, autorizar, previo el cumplimiento de los
requisitos establecidos, la inscripcion y cancelacion de los entes, fideicomisos y encargos
fiduciarios sujetos a la ley y a las normas generales expedidas por los organismos de regulacion
y control en las materias propias de su competencia.

Que el numeral 3. del articulo 11, del Capitulo I, del Titulo 1V, Libro Il de la Codificacion de
Resoluciones Monetarias, Financieras, Valores y Seguros expedidas por la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera, establece que “tratdndose de los participantes del mercado
de valores no contemplados en los numerales anteriores, el representante legal del participante
podra solicitar la cancelacion de la inscripcion en el Registro del Mercado de Valores, la cual
serd autorizada por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros siempre y cuando
con la misma no se ocasione perjuicio a los participantes del mercado de valores™.

Que mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Septuagésima Quinta del canton
Guayaquil. el 9 de marzo de 2016, se constituyd el FIDEICOMISO GARANTIA VITRALY.
Comparecieron: el BANCO AMAZONAS S.A.. como el beneficiario acreedor y/o el Banco. la
compaiiia NATENER S.A., como la constituyente y/o la beneficiaria y LAUDE S.A.
LAUDESA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, en su calidad de
fiduciaria. En correspondencia al inmueble transferido como aporte; este fideicomiso fue
inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Quito el 14 de marzo del 2016
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Que, este fideicomiso de garantia es uno de los negocios fiduciarios que reposan inscritos en el
Catastro Pablico de Mercado de Valores bajo el nimero 2016.G.13.001854 del 6 de julio de
2016

Que, ¢l fideicomiso mercantil constituido tenia como objeto la formacion de un patrimonio
autonomo que sirva para administrar y desarrollar las gestiones encomendadas por el
beneficiario acreedor; de manera que le sirva de garantia de cancelacion de los créditos u
obligaciones que la parte deudora mantenia a su favor con motivo del crédito hipotecario que le
fuera otorgado para el financiamiento del proyecto inmobiliario denominado VITRALY. que
desarrollara directamente y bajo exclusiva responsabilidad de la constituyente en el inmueble
aportado.

Que, mediante escritura piblica otorgada ante la Notaria Septuagésima Quinta del canton
Guayaquil. el 17 de noviembre de 2016, se reform¢ parcialmente el fideicomiso de marras;
reforma que fue debidamente marginada en el Catastro Publico de Mercado de Valores con la
Resolucion signada con el nimero SCVS-INMV-DNNF-16-0006395 del 21 de diciembre de
2016.

Que, por la reforma se aiiadio la posibilidad de restituir total o parcialmente a la beneficiaria
deudora el bien o bienes que se encuentren dentro del fideicomiso, previa instruccion del
beneficiario acreedor, una vez que la o las obligaciones hayan sido cumplidas: ademas de que ¢l
acreedor permita que se edifique y se obtenga la propiedad horizontal sobre el inmueble
aportado, entre otras afines a proveer autorizaciones del acreedor para ejecutar transferencias
parciales de las unidades inmobiliarias a cada uno de los promitentes compradores o
compradores, segtn los numerales modificados en la clausula octava.

Que, mediante escritura piblica otorgada ante la abogada Tamara Garcés Almeida, Notaria
Sexta del canton Guayaquil, el 29 de octubre de 2019, se procedio a efectuar la transferencia de
dominio del inmueble que otorga el Fideicomiso Garantia Vitraly a favor del Banco Amazonas
S.A.. con el objeto de dar cumplimiento a la instruccion y autorizacion de la compaiia Natener
S.A. y del beneficiario acreedor. esto es el Banco Amazonas S.A.. de transferir el cien por ciento
(100%) del derecho de dominio. uso y goce del bien inmueble de su propiedad a a favor del
Banco Amazonas S.A. en su calidad de beneficiario acreedor del Fideicomiso Garantia Vitraly:
estableciendo que dicha transferencia operaba a titulo de dacion en pago tomandose en cuenta la
valoracion dada en la dacion que se agrega a esta escritura como habilitante.

Que, en la clausula undécima contentiva de la terminacion del mentado fideicomiso. se deja a
salvo la declaracion de conocimiento y aceptacion del Banco Amazonas S.A. y Natener S.A.. por
el que reconocen y declara que: “(...)con anterioridad a la constitucion del “Fideicomiso
Garantia Vitraly™ y su correspondiente aporte del inmueble al referido fideicomiso, ya se estaba
desarrollando y ejecutando un proyecto inmobiliario™, por lo que estos han asumido el
compromiso voluntario de respetar los derechos y obligaciones de los promitentes compradores
que se hayan acordado.

Que la Direccion Nacional de Negocios Fiduciarios procedio a emitir el informe No.
SCVS.INMV.DNNF.2020.054 del 9 de marzo del 2020 el cual queda establecido que LAUDE
S.A. LAUDESA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS como
representante legal del “FIDEICOMISO GARANTIA VITRALY" ha procedido a cumplir con
todas las formalidades establecidas en la ley, recomendando la aprobacion de la cancelacion de
la inscripcion del referido fideicomiso en el Catastro Publico del Mercado de Valores.
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En gjercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il del Coédigo Organico Monetario y
Financiero, la resolucion No. ADM-13-003 de 7 de marzo de 2013, la resolucion No. ADM-17-
047 de 29 de mayo de 2017; vy, la Resolucion No. SCVS-INAF-DNTH-2019-0078 de 2 de abril de
2019,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER la cancelacion de la inscripcion en el Catastro Publico
del Mercado de Valores del fideicomiso mercantil denominado: “FIDEICOMISO
GARANTIA VITRALY™.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publique el texto de la presente resolucion en
la pagina web de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el represente legal de la compaiiia LAUDE S.A.
LAUDESA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS publique la presente
Resolucion en la pagina web de su representada al siguiente dia habil de la publicacion referida
en el articulo precedente.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER se tome nota del contenido de la presente resolucion en
la escritura publica de constitucion celebrada ante la Notaria Septuagésima Quinta del canton
Guayaquil del el 9 de marzo de 2016.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER que ¢l Catastro Publico de Mercado de Valores tome
nota del contenido de la presente resolucion al margen de la inscripcion del fideicomiso
mercantil denominado “FIDEICOMISO GARANTIA VITRALY" y siente razon de la misma
una vez cumplido lo dispuesto en el articulo cuarto que precede.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la Oficina
Matriz de la Superintendencia de Compaiias. Valores y Segurgs) el 10 de Marzo de 2020.
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